BONYOLITOI SZERZODES
.» Budapest, VII keriilet Kirdly utca 55. (hrsz.: 34085) szam alatti 100% énkormdnyzati
tulajdony milemlék épiilet feltjitdsa” targyaban,
Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld- testiiletének
52/2026. (I1.25.) hatarozata alapjan

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorméinyzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adészam: 15735708-2-42; statisztikai szdmjel:15735708-8411-321-01; tdrzskonyvi
azonosité szdma: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) mint Megbiz6 (a
tovabbiakban: Megbiz6),

masrészrol:
EVIN [Erzsébetvirosi Ingatlangazdilkoddsi Nonprofit Zairtkorien Miikodd
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; addszam: 12194528-2-42;
Cégjegyzekszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

ELOZMENYEK

1. A Felek rogzitik, hogy Megbizott Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvéaros
Onkorményzata 4ltal alapitott gazdasagi tarsasdg, kozottik Onkormanyzati feladatok
ellatasa targyaban K6zszolgaltatasi szerz6dés van érvényben.

2. A Felek egyezbéen rogzitik, hogy Megbizott a targyi felujitas el6készitése és miiszaki
tartalménak elkészitése érdekében elengedhetetleniil sziikséges 6rokségvédelmi engedély
és kiviteli tervdokumentacio, szakvélemények (1. melléklet) beszerzésérél a szerzédés
alairasat megel6zéen gondoskodott, melynek koltségeit Felek jelen szerz6dés keretében
rendezik.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbiz6 megbizza a Megbizottat a Budapest, VIL. keriilet Kiraly utca 55. (hrsz.: 34085)
szam alatti 100% Onkormanyzati tulajdoni miiemlék épiilet felujitdsara vonatkozé - az
orokségvédelmi engedélyben és a kiviteli tervdokumenticiéban rdgzitettek szerinti -
kivitelezés lebonyolitasaval az aldbbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskoriien készitse el a beszerzési/kzbeszerzési dokumentaciokat;

b) a vallalkozd(k), vagy alvéllalkozd(k) kivélasztasa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljaras(oka)t ajanlatkéroként (a Budapest Févaros VII. Keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzata és Budapest Foévaros VII. Keriilet Erzsébetvarosi
Polgirmesteri Hivatala V1/17/2023. (XII. 11.) szdmi Ko6zbeszerzési Szabalyzata I.
fejezet 1.4 pontjaban leirtak figyelembevételével) folytassa le;

¢) a nyertes vallalkozéval a véllalkozasi szerzOdést megrendeloként - a Megbiz6
tajékoztatasa mellett - kosse meg;
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d) a Megbizé érdekében és képviseletében gondoskodjon az éEpitésiigyi hatosagi
engedélyben meghatarozott feltételek betartdsaért, megvalositasaért, mik6djon kdzre a
szikséges hatdsagi eljaras(ok)ban;

e) a vallalkozési szerzodés alapjan torténd kivitelezés soran gondoskodjon a tervezési-
miivezetés, valamint a miiszaki ellenérzes biztositasarol €s a teljesitett munkak miszaki
atadas-atvételi eljarasanak lebonyolitasarol;

f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt szikkség esetén jarjon el a Megbiz6
képviseletében (utd- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

g) eldre nem lathaté koriilmények esetén a Megbizoval eldzetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkak sikeres teljesitése érdekében.

Az épitési munkak épitési engedélykdtelesek, ezért az épitési munkak kivitelezésére
vonatkoz6 Afa fizetés tekintetében a 2007. évi CXXVIL torvény 142. § (1) bekezdés b)
pontja alkalmazando, azaz az 4ltalanos forgalmi adot (Afa) ,,a szolgaltatas igénybe vevoje
fizeti” (forditott Afa fizetési kotelezettség all fenn).

A Megbizottat jelen szerz6dés alapjan dijazas illeti meg. A dijazas az 1. pontban
meghatarozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamldkkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébol, illetve az épitési kivitelezési munkak dija alapjan
szamitott bonyolitdi dijbdl all.

A beruhazas megvaldsitasahoz rendelkezésre allo keretdsszeg 270 540 991 Ft + 73 046 068
Ft AFA, mindosszesen bruttd 343 587 059 Ft, azaz haromszaznegyvenharommillio-
otszaznyolcvanhétezer-otvenkilenc forint melybdl Megbizé — a forditott AFA fizetési
kotelezettségre figyelemmel - legfeljebb netté 270 540 991 Ft, valamint 12 978 175 Ft
AFA, mindésszesen 283 519 166 Ft, azaz kettészaznyolcvanharommillio-
otszaztizenkilencezer-egyszazhatvanhat forint dsszeget térit meg Megbizott részére az
alabbi tablazatban részletezettek szerint.

Az ¢épitési munkak kivitelezési dijahoz kapcsolodé altalanos forgalmi adoval
kapcsolatos bevallasi és elszamolasi kitelezettségeknek Megbizo tesz eleget.

Feladatok megnevezése Dij dsszege

Epiiletfelujitas elokészitése (6rokségvédelmi engedélyezési- és kiviteli tervezés,

koltségvetési kiirasok, szakvélemények, stb.) 35200000 Ft

Felujitasi munkak kivitelezésének dija 222 473 676 Ft
Szakipari kivitelezés 202 248 796 Ft
Szakipari kivitelezés tartalékkeret (10%) 20 224 880 Ft
Miiszaki ellenérzés és tervezési miivezetés dija 3337 105 Ft
Koézbeszerzési dijak 1 800 000 Ft
Bonyolitéi dij (az €pitési munkak elokészitési és kivitelezési dijainak 3%-a) 7730210 Ft
Netté dijak 6sszesen 270 540 991 Ft
Megbizott részére fizetendé AFA dsszege (a felGjitisi munksk el6készitése-, a

miiszaki ellendrzés és tervezési miivezetés-, valamint a kozbeszerzési- és a 12978 175 Ft

bonyolitéi dijakra felszdmitott AFA-Gsszege)

Megbizott részére fizetendé minddsszesen: 283 519 166 Ft
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4. Felek megallapodnak abban, hogy a tartalékkeret kizardlag az épitési beruhazas
teljesitéséhez, a kivitelezés megvaldsitasdhoz sziikséges munkak ellenértékének
elszamolasara hasznalhaté fel. E kérben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret felhasznélasa
kiilondsen az épitési beruhazas teljesitése soran felmeriild, a Felek részérdl korabban nem
ismert, a kivitelez6 Vallalkozéval ko6tott szerz6dés miiszaki tartalmidban nem
meghatarozott, nem részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret terhére,
a kivitelez6 Vallalkozoval tortént eldzetes egyeztetést kovetden elvégzett munkakat
Megbizott a Vallalkozd ajanlatanak egységarai szerint tOrtént tételes elszamolas alapjan
szamothatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznéalasarol Megbizott Megbizot
irdsban értesiti.

5. A Felek megallapodnak, hogy a Megbiz6 a bonyolitéi szerz6dés zokkendmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére eldleget biztosit. Az eldleg Gsszege a 3. pontban megjelolt
felujitas elokészitési-, kivitelezési-, miszaki ellenérzési-, tervezési miivezetési-, valamint
kozbeszerzési dijainak legfeljebb 100%-a, melybél - a szerzédés tirgya 2. pontjaban
leirtakra figyelemmel - netté 262 810 781 Ft, valamint 10 891 018 Ft afa, Gsszesen
brutté 273 701 799 Ft, azaz Kkettészazhetvenharommillié-hétszazegyezer-
hétszazkilencvenkilenc forint dsszeg keriil lehivasra.

Az elbleget Megbizott legfeljebb 4 (négy) részletben jogosult lehivni az alabbiak szerint:

1. (els6) eldleg bsszege: brutté 132 127 642 Ft,
2. (masodik) eldleg 6sszege: brutté 80 899 518 Ft,
3. (harmadik) elbleg sszege:  brutté 40 449 759 Ft,
4. (negyedik) eldleg 6sszege:  bruttdé 20 224 880 Ft.

6. Az elbleget a Megbizb az ellegrol kiallitott eldlegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szamu
bankszamlajara torténéd atutalassal. Megbizott kiteles az elbleg 6sszegérdl eldlegszamlat
kiéllitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

6.1. Megbizott 4 (négy) elblegszamla, 3 (harom) részszamla és 1 (egy) végszamla
kiallitdsara jogosult. Az 1. (els6) eléleg lehivasara a kivitelez6 Vallalkozoval tértént
szerz8déskotést kovetden van lehetdség.

6.2. Megbizott a 2. (masodik) és 3. (harmadik) el6leget minden esetben az el6z6 eldleggel
tortént elszdmolast kovetéen jogosult lehivni. Megbizott az eldleg Osszegeit a
részszamlakban, valamint a végszamlaban szamolja el.

6.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) el6leget Megbizé - Megbizott tajékoztatasaval
egyidejiileg - a tartalékkeret felhasznalasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) eldleg a 2. (masodik) vagy a 3. (harmadik) el6leggel egyidében is lehivhato.

6.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébdl all. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
véllalkozodval szemben késedelmi, meghitsulasi, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér Gsszege
az Onkormaényzatot illeti meg.
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7.

10.

11.

12.

A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2027.
december 31. napjaig elvégzi, melyr6l a Megbizé teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazolasdnak folyamata:

a) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriilé szakipari kivitelezési-, miiszaki
ellendri és tervezdi miivezetési feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés
késziiltségi foka szerinti részteljesitést a részszamlédkban érvényesiteni.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatdmaszté dokumentaciok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c) A Felek egyezden rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
februar 28. napjaig benyijtja.

d) A Felek egyez6en rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési
feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfelel6 (rész)teljesitést az azt aldtamasztd
dokumentacidk, kiilonosen a kivitelez6i megfelel6ségi- és a miiszaki ellendri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

€) A Megbizé az atadott teljesitést alatdmaszté dokumentaciét 10 napon beliil koteles
feliilvizsgélni, és kifogésait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbizé a megadott hataridében kifogéssal €él, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni és azokat a kériilmények és a lehet6ségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizé a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, tigy
Megbizott irasban felszolitja erre.

f) A Megbizott a teljesitésigazolas birtokdban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizé 8 napos fizetési hatarid6ével, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szdmu bankszamlajara t6rténd atutalassal teljesit.

A teljesités igazoldsara a Gazdasagi Féosztaly Vagyonkezelési Osztaly vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat €s a pénziigyi elszamolast kévetben a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérdl.

Megbizé a munkak elvégzését, a szamlak megalapozottsagit barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.

Felek képvisel6i:
Megbiz6 képviseldje: dr. Veninger Gyula Nandor a Vagyonkezelési Osztaly
vezetbje
Megbizott képviseldje: dr. Halmai Gyula vezérigazgatd

A jelen szerz6édésben nem szabalyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes és
hatélyos Feladatellatasi szerz6dés és a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény
vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

A Megbizott az dllamhaztartasrol sz616 torvény végrehajtasardl sz616 368/2011.(XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.
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13. A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerzodésben foglaltak hatarozzak meg. A jelen
szerz8désbol eredd jogvitdkat a szerz6dd a Felek megkisérlik békés wton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres ttra terelik
a polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. torvény vonatkozé rendelkezései
figyelembevételével.

14. A Felek a jelen szerzédést annak gondos elolvasisa és k6zOs értelmezése utin, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

15. Jelen megallapodas 5 egymdssal sz6 szerint megegyezd, eredeti példanyban késziilt,
melybdl 3 példany a Megbizdt, 2 példany a Megbizottat illeti.

Budapest, 2026. ..........cceevuennnnn

Mellékletek:
076 MR 1.6,

o>

Bf Crzsebelvarosi

1. melléklet: Oroksegve&gliﬁiﬁéngedely és kiviteli temdokumentatiol oo

Nonprofit Zrt,

-----------------------------------------

Budapest Fviros Y . 1(e U EVIN Erzsébetvarosi
Erzsébetvaros Onkormé Za Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Niedermiiller P¢ ester Zirtkorien Mitkodoé Részvénytirsasag
Megbiz Dr. Halmai Gyula vezérigazgato
Megbizott
Jogilag ellendrizte: Pénziigyi ellenjegyzés:

..............................

Nemes Erzsebet
. Gazdasag; Fooszfaiy vezetbje

»
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